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Le conclusioni dell’Avvocato generale Ue
Club vacanze,
Ulva si suddivide

pI ROBERTO ROSATI

,attribuzione ai mem-
bri di un’associazione
dei diritti che per-

mettono di utilizzare
una residenza per villeggiatura
per un certo periodo di tempo
costituisce una prestazione di
servizi soggetta all’Iva nel luogo
dell’immobile. Qualora avente
diritto non abbia ancora scelto
il Inogo del soggiorno, Pimposta
dovra essere versata, in modo
proporzionale, ai vari stati mem-
bri nel cui territorio si trovano
gli immobili dellimpresa. Que-
ste prestazioni potrebbero anche
fruire dell’esenzione prevista per
le locazioni di immobili.

Questo il parere reso dall’avvo-
cato generale della corte di giusti-
zia Ue nelle conclusioni deposi-
tate il 7/9/2010 nel procedimento
C-270/09. Le questioni sono state
sollevate dai giudici del Regno
Unito nell’ambito di una con-
troversia tra Pamministrazione
finanziaria e una societa che eser-
cita, attraverso un sistema con-
trattuale articolato, un’attivita
di vendita di diritti di godimento
a tempo ripartito su immobili
situati in diversi stati membri.
In sintesi, la societa ha fondato
un’associazione il cui oggetto &
di garantire ai propri membri i
diritti di prenotazione di alloggi
per vacanze e altri vantaggi ac-

cessori per periodi specifici ogni
anno. AlPassociazione si aderisce
senza oneri d’ingresso, ma confe-
rendo diritti di godimento immo-
biliare posseduti o acquisti pres-
so0 la societa stessa. Il valore dei
diritti & espresso da un numero
di «punti», determinato in funzio-
ne della localita, della stagione,
del livello e del tipo di alloggio. I
membri dell’associazione posso-
no convertire i punti occupando
alloggi di loro scelta in periodi di
loro scelta. In merito alle questio-
ni controverse, 'avvocato ritiene
in primo luogo che le prestazioni
rese dalla societa siano qualifi-
cabili come servizi relativi a un
bene immobile. Quanto al luogo
della prestazione, occorre distin-
guere. Il luogo dei servizi consi-
stenti nell’agevolare lo scambio di
diritti di godimento su immobili
& quello in cui & sitnato Pimmo-
bile sul quale il cliente possiede
il diritto. Il luogo del servizio di
vendita dei punti-diritti va inve-
ce individuato negli stati membri
nei quali la societa, nel momento
dellacquisizione dei punti-diritti
da parte del cliente, possiede gli
immobili; 'Iva va pagata propor-
zionalmente alla rispettiva quota
di immobili in ciascun stato mem-
bro interessato. Questo servizio,
infine, va qualificato come affit-
to di beni immobili e pud per-
tanto rientrare nella previsione
di esenzione.
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